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ИСТОРИЧЕСКИЕ УСАДЕБНЫЕ КОМПЛЕКСЫ: ВЫЯВЛЕНИЕ 

ПЕРСПЕКТИВ РЕВИТАЛИЗАЦИИ МЕТОДОМ МНОГОФАКТОРНОГО 

ДИСПЕРСИОННОГО АНАЛИЗА 
  

Аннотация. Статья посвящена проблеме сохранения бесхозных исторических 

усадебных комплексов (ИУК) России и их восстановления на базе коммерческого использования 

в условиях государственно-частного партнерства. 

На основе теоретических разработок последних лет, а также изучения опыта лучших 

практик капитализации архитектурного наследия были определены возможные варианты 

использования усадебных комплексов, формализован минимальный список ключевых показателей 

ИУК, влияющих на дальнейший выбор. С помощью нормативной литературы для каждого 

варианта использования были приняты значения и степень значимости ключевых показателей. 

Далее методом многофакторного дисперсионного анализа был налажен процесс сопоставления 

значений ключевых показателей усадеб с заданными условиями для каждого варианта. Данный 

процесс был автоматизирован с помощью программного обеспечения.  

Результатом работы является расчетная матрица, которая автоматически 

производит многофакторный анализ усадебного комплекса и предлагает рациональные 

варианты использования объекта.  

Предложенная методика экспресс-анализа позволяет определять наиболее 

эффективные варианты современного использования каждой конкретной усадьбы в 

зависимости от её показателей. Это позволит снизить риски потенциальных инвесторов, 

привлечь приток инвестиций в сферу реставрации и таким образом способствовать 

ревитализации усадеб путем их интеграции в инфраструктуру страны. 
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HISTORICAL MANOR COMPLEXES: IDENTIFICATION 

OF PROSPECTS FOR REVITALIZATION BY THE METHOD OF 

MULTIFACTORIAL DISPERSION ANALYSIS 
 
Abstract. The article is devoted to the problem of the preservation of ownerless historic manor 

complexes (HMK) and their restoration on the basis of commercial use in conditions of public-private 

partnership. 

On the basis of theoretical developments of recent years and studying the experience of the 

best practices of capitalizing the architectural heritage, possible options for the use of estate complexes 

were identified, a minimum list of key HMK indicators affecting future choices was formalized. Using 

the regulatory literature for each use case, the values and the degree of significance of key indicators 

are determined. Next, the method of comparing the values of the key indicators of the estates with the 

specified conditions for each option was adjusted using the method of multivariate analysis of variance 

and automated using software. 

The result of the work is a calculated matrix that automatically performs a multifactor analysis 

of the estate complex to select the most rational use of the object.  
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The proposed method of rapid analysis allows to determine the most effective options for the 

modern use of each particular estate, depending on its performance. This will reduce the risks of 

potential investors, attract the inflow of investments into the restoration and thus contribute to the 

revitalization of the estates by integrating them into the сountry's infrastructure.  

 

Keywords: manor, historical manor complex, cultural heritage, revitalization, modern use, 

multivariate analysis. 
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